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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de citre UAT de baza ANEXA nr.3
La Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amengjarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda
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Ca urmare a cererii adresate de*1) PRATA SANA., domiciliul/sediul *2) in Judetul Cluj, sat Bogata, comuna Célarasi, cod
postal, Str. -, nr.44, bl.- sc.-. et.-, ap.-, telefon/fax -, e-mait -, $i GROZA BOGDAN ADRIAN domiciliul/sedit *2) in in judetul
Cluj, municipiul Turda, , cod postal, Str. Prunului, nr.23, bl-, sc.-. et-, ap.-, telefonffax -, e-mail - inregistratad la nr.
29203/343 din 07.10.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 20 /10.11.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I SERVICII, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE
TEREN, RACORD $I BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE, Extravilan Tarlaua 71 UAT Turda, jud.
Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 9.11.2022,

generat de imobilele *4) terenuri intravilane cu C.F. nr. :
64334 Turda nr, cad. 64334 S=5800mp, categorie de folosinta arabil, proprietar tabular PRATA SANA;
57205 Turda nr. cad 57205 S=5900mp, categorie de folosinta arabil, proprietari tabulari GROZA BOGDAN ADRIAN
56411 Turda nr. cad. 56411 S=2500mp, categorie de folosinta arabil, proprietar tabular GROZA BOGDAN ADRIAN
S teren total =14,200mp
, cu urméatoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat;
lanord - proprietate privata teren arabil extravilan
lasud - privata teren arabil extravilan
laest -drum acces
lavest -drum acces

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti: in UTR Extravilan T71 UAT Turda in vecinatatea UTR
LM6: U.T.R.: LM6 Localizare: Extindere Cartierul Bai Sarate Delimitari: Str. Marului, Str. Piersicului, limita intravilanului

propus, conform schita anexatd. Functiunea Dominanti: Teren Agricol Functiuni Complementare: Un numér redus de
locuinte individuale de ftip urban, cimitir. Disponibilitati De Teren: Teren partial neconstruit. Caracteristicile fondului
construit existent: Regim de indltime preponderent parter, stare buna. Elemente Protejate: - Reglementiri Propuse:
Permisiuni: Se vor elibera certificate de urbanism pentru constructii numai dupa elaborarea si aprobarea P.U.Z. extindere
zona de locuit Bai Sérate; Se pot autoriza locuinte individuale i dotéri aferente zonei de locuit, anexe gospodaresti cu
exceptia adaposturilor pentru animale. Restrictii: Autorizarea constructiilor din incinta cimitirului va fi conditionata de
elaborarea si aprobarea prealabild a unui P.U.D. Indici De Control: H Minim = 2 Nivele, H Maxim = 3 Nivele, P.O.T.
Maxim =35%, C.U.T. Maxim =0,5.

Accesul se realizeaza actualmente pe latura vestica sfr. Sesului si pe cea estic str. Petre Ispirescu.
Bilant teritorial existent: S teren total =14,200mp, POT existent=0,00%, CUT existent=0,00
2.1 Propunerile P.U.Z.:



Situatia existenta:

Functiune: terenuri agricole extravilane destinate agriculturii

Situatia terenurilor PUZ-terenuri cu configuratie agricola cu front ingust si adancime mare delimitate de strazi existente.
Infrastructura tehnico-edilitara: existé retele edilitare pe str. pe latura vestica str. Sesului si pe cea estica str. Petre Ispirescu.
Regim de inaltime -; POT existent =0 %; CUT existent =0

P.O.T. maxim = - C.U.T. maxim = -, spaljii verzi= -.

Situatia propusa:

Functiune: zona rezidentiald - locuire colectivé cu regim redus de inélfime si dotari ale zonei de locuit $i servicii- extindere
zona de locuit Cartieruiui Bai Sarate

Situatia terenurilor PUZ- cele 3 imobile teren se vor comasa si apoi se vor parcela pe 2 randuri cu drum propus cu doua
benzi si locuri de parcare cu directie est-vest.

Se propune CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I SERVICH, AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD S| BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE,
Extravilan Tarlaua 71 UAT Turda, jud. Cluj pe terenuri aflate in extravilan.

Pentru acest lucru se propun urmatoarele:

Extinderea zonei rezidentiale a Cartierului Bai Sarate din UTR LM6 prin urbanizarea zonei cu schimbarea destinatiei
terenurilor agricole in terenuri cu destinatie curti constructii prin reglementare urbanistica, a trasarii circulatiilor prin definirea
unei trame stradale, a reconfigurarii parcelarului agricol in unul de tip urban in cvartalul studiat.

Se propune crearea unei UTR LM33 cu functiunea rezidential cu locuinte colective cu regim redus de indltime si dotari ale
zonei de locuit si servicii cu subzonele:

- LM33-Lc - subzona locuinte colective mici

- LM33-Fcs - subzona functiuni complementare si servicii

- LM33-Va - subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere $i sport
- LM33-Cc ~ subzona de circulatie rutieré si amenajari aferente

- UTR LM33- Le- subzona locuinte colective mici :_Se propune construirea de locuinte colective, cu regim maxim de inaltime
S+P+2E.

- UTR LM33-Fcs- subzona functiuni complementare si servicii_: Se propune in cadrul unitatii teritoriale de referinta UTR
LM33, construirea unei zone cu functiuni mixte care cuprinde o zona de tip afterschool, prestari servicii nepoluante, unitati
de comert alimentar si nealimentar, cu un regim maxim de inaltime de S+P+2E.

- UTR LM33-Va- subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere si sport: In proximitatea limitei sudice a parcelei,
se doreste amenajarea unei zone verzi, tip parc pentru recreere si sport.

- UTR LM33-Cc - subzona de circulatii auto si pietonale, si amenajari aferente.

Accesul:

Se pastreaza accesul din prezent de pe latura vestica, dar si pe latura estica.

Organizarea circulatiei:
In interiorul zonei reglementate circulatia auto si pietonala va fi pe doua strazi principale.
O strada principala va lega str.Sesului {la V) cu Str. Petre Ispirescu (la E).
Parcaje:
Parcarea auto se va face pe sfrada principala ce uneste drumul (la V) cu drumul (la E),
Regim de aliniere
- 3,50m retragere faté de aliniament stradal interior propus pe parceld
- Minim H/2 fata de aliniament stradal drum est- si vest
- 4,50m fafa de limitele laterale nord si sud
Regim de in&ltime: 4 nivele supraterane S+P+2
Utilitati edilitare: investitia se va racorda la refelele edilitare existente in zona

Indicatori maximali PUZ

Regim de indltime propus PUZ: 3 nivele supraterane S+P+2
- LM33-L¢ - subzona locuinte colective mici: P.0O.T. maxim 35%, CUT 1,4
- LM33-Fcs - subzona functiuni complementare si servicii P.0.T. maxim 50%, CUT 2,0
- LM33-Va - subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere si sport  P.O.T. maxim 5%, CUT 0,1

Conditionéri din oficiu SUATC:

- Terenurile propuse pentru introducerea in intravilan sunt in vecindtatea unei strazi care apartine domeniului public
al municipiul Turda si a unei zone de intravilan din UTR LM6 in care prin PUG se prevede elaborarea unui PUZ
pentru a se putea autoriza construirea de locuinte individuale si sunt marginite direct pe latura de nord cu un teren
proprietate privatd aflat in situatie juridica in curs de clarificare. Avand in vedere necesitatea dezvoltarii rationale
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si concretd a infrastructurii de transport si a celei edilitare ca suport a retelei stradale astfel incat sa asigure
dezvoltarea echilibrati si armonioasa a zonei cuprinse in PUZ in corelare cu zona de intravilan fara regulament
urbanistic dar in care se gisesc constructii si strdzi intabulate, unele prin planuri urbanistice care prevad
continuarea traseului strézilor spre zona extravilana se conditioneazé urmatoarele:

- 1.Configurarea teritoriului intravilan municipiul Turda

- Se va trata la nivel de studiu urbanistic si reglementari tot cvartalul cuprins intre intravilanul existent si strazile. Sesului si
P.Ispirescu - ambele fronturi - pe suport cadastral existent si ortofotoplan - pentru care se vor face propuneri pentru:

-reglementari urbanistice: regim de inaltime, retrageri, indici urbanistici, spatii verzi, zone protectie, etc

-infrastructura tehnico-edilitara

-infrastructura de transport auto, velo si pietonald, posibilitati de transport in comun

-reconfigurare parcelar agricol intr-unul de tip urban inclusiv propuneri pentru eventuale schimbari ale formelor de
proprietate

-propuneri de dotari ale zonei de locuit luénd Tn considerare cele existente pe raza de 500m faté de zona studiata

-propuneri de spatii publice: spatii verzi amenajate si de loisir

- Se va prezenta ridicare topograficé pentru toate parcelele propuse pentru introducere in intravilan si acordul proprietarilor

- Se va trasa i evidentia distinct pe planse limita intravilanului existent si cel propus

- Se vor evidentia si se vor nota pe planse suprafetele din proximitatea PUZ propus introduse in intravilan prin PUZ-uri
aprobate si reglementarile propuse

- Se vor folosi tipuri de linii, hasuri, semne si culori conventionale

- Se vor reprezenta UTR limitrofe cu functiuni, limite, suprafete si indici urbanistici existentji, regim de inaltime,(GM010-2000)

- 2. Rezolvarea circulatieil tramei stradale:

- Se va prezenta dovada proprietatii pentru terenurile limitrofe si pentru strézile de acces (extrase CF, alte acte)

- Circulatia aferenta drumurilor propuse pe parcelele reglementate prin PUZ se doreste sa ramana in proprietate privata.

- Propunerile de obiective de utilitate publica sau alte obligatii rezultate din propunerile PUZ f&cute pe terenuri proprietate
privata vor fi insofite de acordul notarial al proprietarilor sau de dovada notificarii acestora

- Se va intocmi un studiu de circulatie (memoriu +plansa cu circulatia propusa si profile stradale)

- Accesul la terenul studiat prin PUZ se va realiza prin drumurile de acces de la est si respectiv vest de amplasament

- 3. Propuneri zona rezidentiala reglementata urbanistic:

- Dotarile cu parcari propuse spre aliniamentele stradale vor fi repozitionate in interiorul parcelelor pentru ca frontul stradal
sa fie mobilat cu constructiile de locuinte cu retragere de minim H/2 fata de aliniament

- In denumirea proiectului se va adiuga expresia : introducere teren in intravilan iar locuinte ,mici” se va fnlocui cu ,locuinte
cu regim redus de inaltime”

- Se va preciza in documentatia de urbanism partea scrisa si cea desenatd faza PUZ nr de apartamente pe condominiu si
nr. total de locatari propus pentru ansamblu cu o medie de 3 persoane/apartament (aproximativ)

- Conform Legii Nr.47/19 martie 2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor —pentru ,Extinderea intravilanului localitatilor,
transformarea zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 mp aflate
in proprietatea statului, a unitétilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot realiza
exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap
de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice”.

- platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, vor fi amenajate la
distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor

- se vor prevedea locuri de joaca pentru copii

- se vor respecta prevederile OMS 119/2014 - ART. 3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn&, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c3 distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care s& confirme respectarea
prevederii de la alin. (1).

- Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea un indice de
motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in calcul pentru calculul numérului de locuri de parcare
necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996. intre locul de parcare si ferestrele locuintelor se va prevedea o
distanta de minim 5,00m.

- Proiectarea si executia infrastructurii tehnico-edilitare si cea de transport vor i realizate de societati de profil autorizate

- Imprejmuirea parcelelor de colt din intersectie va fi transparent? pentru a facilita vizibilitatea in intersectie.
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- Etape realizare PUZ : in prima etapa se vor realiza obiectivele de utilitate publica, infrastructura tehnico-edilitara si cea de
transport, in cea de-a 2-a constructiile de locuinte
- Emiterea primului certificat de urbanism pentru construire conform prevederilor PUZ se va face numai dupa realizarea
infrastructurii de drum la nivel de piatré sparta
- Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor pentru
asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publicd de drumuri. Emiterea autorizatiei
de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de
construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum)
- receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (2*1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate
realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizata/functionala infrastructura care ii deserveste (utilitati, drum, spatji
publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de
beneficiar.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Retrageri:
- 3,50m retragere faté de aliniament strada interioara, 5,00m distanta intre ferestrele locuintelor si parcéri
minim H/2, dar nu mai putin de 5,00 fata de aliniamente stradale est- si vest-
minim H/2 din indltimea la streasind/atic dar nu mai putin de 4,50m fata de limitele laterale nord si sud
Regim de inéltime propus PUZ: 3 nivele supraterane S+P+2
Conform HGR 525/1996 republicatd pentru aprobarea RGU anexa 2 POT:
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 POT - 35%
- LM33-Lc - subzona locuinte colective cu regim redus de inaltime S+P+2: P.O.T. maxim 35%, CUT 1,40
- LM33-Fcs - subzona functiuni complementare si servicii P.O.T. maxim 50%, CUT 2,00
- LM33-Va - subzona spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere si sport ~ P.O.T. maxim 5%, CUT 0,10
- minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor $i un minimum de 5% spatii verzi publice
4. Dotérile de interes public necesare: 2 strazi cu 2 benzi, dotari comert si servicii

5. Capacitatile de transport admise: acces asigurat pentru autoutilitare de stingere a incendiilor si salubritate

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.: cele solicitate prin C.U.
nr. 227/23.06.2022

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.
- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultarii.
- Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2 zile
calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urmatoarele 3 zile lucratoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotarare privind PUZ/RLU inaintat Consiliului Local este
de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile

Prezentul aviz este valabil de la data emiteri sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
227/23.06.2022, emise de Primaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 157,00 lei___ conform chitantei nr. __ 41528 din _ 07.10.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect-sef,
Soran Cheveresan

Sef SUAT.C,

&L/ Mar'Ln FA T%f
S.UATC. J
i <

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoand fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridic), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitieifoperatiunii propuse,
*4) Date de identificare ale imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de

oportunitate.
*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru $i publicitate imobiliard, cu delimitarea

zonei de studiu a P.U.Z.
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